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1. CZESC OGOLNA

1.1. POSTANOWIENIA WSTEPNE

wn

§1

Spoétdzielnia nosi nazwe: Wiasnosciowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Jasiery’
i zwana dalej Spotdzielnia.

Siedzibg Spotdzielni jest : miasto Gdansk.

Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§2

Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.

§3

Podstawa prawna prowadzonej dziatalnosci :

a) Ustawa z 16.09.1982r. prawo spoétdzielcze (Dz.U.2016 poz.21,996,1250 oraz
z 2017 poz. 1089)
b) Ustawa z 15.12.2000r. o spodtdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 poz.

1222 oraz z 2015 poz. 201)

C) inne ustawy
d) Statut.

1.2. CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb jej
cztonkéw i ich rodzin, poprzez dostarczanie im samodzielnych lokali

§4

mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

1.

§5

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest :
a) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD — 68.102),

b) wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi

(PKD - 68.202),
c) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD — 68.322).

Okreslony w ust. 1 przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

a) zarzagdzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni,
b) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie jej cztonkdw,

C) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkdbw na podstawie uméw zawartych z ich wtascicielami

(wspotwiascicielami) tej nieruchomosci,



d) prowadzenie prac remontowo - budowlanych istniejgcych zasobow
mieszkaniowych oraz infrastruktury osiedlowej i innych nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni.

§6

W celu realizacji swoich zadan statutowych Spoétdzielnia:

1) wspdtdziata z organizacjami spotecznymi i gospodarczymi zajmujgcymi sie
problemami mieszkalnictwa,

2) prowadzi wynajem wolnych pomieszczeh w  nieruchomosciach
budynkowych i terendéw aktualnie niezagospodarowanych majgcy na celu
obnizenie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg lokali mieszkalnych,

3) nabywa potrzebne jej tereny na wiasnos¢, w takim zakresie w jakim jest
to potrzebne w zwigzku z dokonywaniem ustanowienia odrebnej wtasnosci,

4) okresla warunki i zasady korzystania z lokali przez cztonkéw i innych
uzytkownikow,

5) wspdtdziata z odpowiednimi organami i instytucjami w celu zapewnienia
bezpieczenstwa mieszkancéow.

§7

Dla wykonania zadan, o ktérych mowa w §6 Spotdzielnia zawiera umowy
i dokonuje innych czynnosci prawnych.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

2.1. Cztonkostwo w Spétdzielni

§8

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokal u mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

4)ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane
dalej "ekspektatywg wtasnosci";

. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu.

Czionkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,



4. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem spétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spétdzielni. Przepis art. 16 ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoétdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba,
ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo
w Spotdzielni.

§9

1. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg:
1) nabycia ekspektatywy witasnosci;
2) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

2. Przepis §9 ust 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do oso6b , ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojgcego lub do utamkowego wudziatu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

3. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie
terminu wystgpienia do sgdu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej witasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§10

1. Zarzad prowadzi rejestr czionkéw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska
oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami
prawnymi - ich nazwe i siedzibe), liczbe zadeklarowanych i wniesionych
udziatéw, wysokos¢ wniesionych wkiadéw budowlanych, zmiany danych
w tym zakresie, date przyjecia w poczet czionkdw oraz date ustania
cztonkostwa.

2. Dostep do danych w rejestrze czionkdbw majg jedynie osoby uprawnione
do przegladania rejestru tj. cztonek Spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel
cztonka.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw Spétdzielni
§ 11

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni wtasciciela lokalu jest
zZtozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ziozona pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajgcg
sie o cztonkostwo (za osobe nie majgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub



o0 ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej
ustawowy przedstawiciel). Deklaracja powinna zawiera¢ imie i nazwisko oraz
miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do 0sob prawnych - czionkow
Spoétdzielni ich nazwe, siedzibe, oraz stwierdzenie, o jaki lokal, mieszkalny czy
uzytkowy, ubiega sie.

2. Organem Spotdzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet czionkéw jest
Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
przewodniczgcego i zastepcy przewodniczgcego Rady Nadzorczej
z podaniem daty uchwaty Rady Nadzorczej o przyjeciu.

4. skreSlony

5. Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni
powinna by¢ podjeta na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej od dnia
ztozenia deklaracji. O wuchwale Rada Nadzorcza winna zawiadomié
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty.

6. W razie podjecia przez Rade Nadzorczg uchwaty odmawiajgcej przyjecia
w poczet cztonkéw w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé

uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania
do Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy.

2.3. Wpisowe i udziat

§ 12

1. Cztonek Spoétdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zgdac zwrotu wptat
dokonanych na udziaty.

2. Zwrot udziatu nastepuje po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok
w ktorym ustato cztonkostwo.

3. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
4. Roszczenia o wyptate udziatow ulegajg przedawnieniu z uptywem 3 lat
od daty ustania cztonkostwa zwigkszajgc fundusz zasobowy spotdzielni.
2.4. Prawa czionkéw
§13

1. Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich
cztonkow réwne.

2. Cztonkowi Spotdzielni przystuguije:



a) Prawo wudzialu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie Ilub przez
petnomocnika,

b) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni,

c) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

d) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie
miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

e) prawo zgdania w trybie okreslonym w statucie zwoftania Walnego
Zgromadzenia,

f) prawo zagdania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

g) prawo zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
sprzecznosci z postanowieniami Statutu bgdz dobrymi obyczajami lub
godzacymi w interesy Spotdzielni albo majgcymi na celu pokrzywdzenie
cztonka,

h) prawo przegladania rejestru cztonkdw,

i) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
od uchwat podjetych przez organy Spétdzielni,

j) prawo do korzystania, wraz z osobami wspélnie zamieszkujgcymi
z wszystkich wspodlnych pomieszczen, urzadzen, w danej nieruchomosci
budynkowej, w ktérej znajduje sie zajmowany lokal mieszkalny, ustug
i sSwiadczen Spotdzielni oraz z nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni,

k) prawo zawarcia umowy o0 ustanowienie prawa do lokalu w trybie
okreslonym statutem Spoétdzielni,

[) prawo zgdania zawarcia umowy:

! przeniesienia wiasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje
spétdzielcze  wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu,

.2 przeniesienia utamkowego udziatu we wspétwiasnosci nieruchomosci
wspélnelj powstatego wskutek realizacji uprawnienia, o ktérym mowa
w pkt. I.7,

m) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych
na ich lokale oraz eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni,

n) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu,

0) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw
Spétdzielni i protokotdow obrad organdéw Spétdzielni, protokotdw lustracii,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spétdzielnie z osobami trzecimi. Spétdzielnia moze odmowi¢ czionkowi
wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby
to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode,

p) prawo do udziatu w nadwyzce bilansowej,

gq) prawo zgdania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spétdzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnosci,



r) czionek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg
uprawnione do zabrania gtosu.

3. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2
pkt o, z wyjgtkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu,
pokrywa czionek Spotdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Koszty te okresla
Zarzad Spétdzielni.

4. Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami, o ktérych mowa
w ust. 2 pkt. o, zgtasza pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentow, z ktorymi
chce sie zapoznac¢. Zarzagd wyznacza termin udostepnienia tych dokumentow
nie dtuzszy jednak niz 3 dni robocze. Odmowa udostepnienia dokumentow
winna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmowiono wglgdu
do umow zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozyc
wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia
tych umow. Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

5. Statut Spoétdzielni, regulaminy, uchwaty, protokoty obrad organéw Spoétdzielni
a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdania finansowe powinny byé
udostepnione na stronie internetowej Spoétdzielni.

2.5. Obowiazki cztonkéw
§ 14

1. Cztonek obowigzany jest:

a) przestrzega¢ przepisy prawa, postanowienia Statutu i oparte na nich
regulaminy, uchwaty organéw Spoétdzielni,

b) skreslony,

c) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, zgodnie
Z postanowieniami Statutu,

d) uczestniczy¢ w  pokrywaniu strat Spodfdzielni do  wysokosci
zadeklarowanych udziatéw lecz cztonek nie odpowiada wobec wierzycieli
Spotdzielni za jej zobowigzania,

e) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaraciji
cztonkowskiej,

f) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi,

g) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujgcych w lokalu,

h) zawiadamia¢ Spétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone
w umowie o ustanowieniu prawa do lokalu,

i) przestrzegac¢ regulaminu porzagdku domowego,

j) dbac¢ o dobro i rozwoj Spétdzielni oraz poszanowanie i zabezpieczenie jej
mienia a takze uczestniczy¢ w realizaciji jej zadan statutowych,



k) niezwiocznie udostepnic¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode
lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

[) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie
uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przeglgdu stanu
technicznego wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,

m) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnos$ci zainstalowanych w lokalu
urzgdzen pomiarowych i podzielnikbw oraz odczytu wskazan tych
urzgdzen osobom upowaznionym przez Zarzgad Spotdzielni,

n) przenie$¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu na
czas, ktéry winien by¢ scisle okreslony i podany do wiadomosci osoby
korzystajgcej z lokalu nie dtuzszy jednak niz 12 miesiecy, jezeli rodzaj
remontu budynku tego wymaga. Koszty przeniesienia ponosi Spétdzielnia.

2.6. Ustanie czlonkostwa
§ 15

1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu
w tym prawie;

2) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;
4) uptywu okresu wypowiedzenia czionkostwa przez wtasciciela lokalu.

2. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych
w art. 241 ust. 1 i art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali.

4. Czlonka zmartego skresla sie z rejestru czionkéw ze skutkiem na dzieh,
w ktorym nastgpita Smierc.

5. Osobe prawng skresla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem na dzien jej
ustania.

§ 16

1. Cztonek wtasciciel moze wystgpi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi, ktére pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.
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3. Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien
po uptywie okresu wypowiedzenia.

§17
Skreslony

§18
Skreslony

§19
Skreslony

§ 20
skreSlony

§ 21

skreslony

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 22

Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig cztonek moze
odwotaé sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym lub bezposrednio do Sadu.

§ 23

1. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzgdu powinny by¢ rozpatrzone, bez zbedne;j
zwtoki, nie pdzniej niz 30 dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie bez zbednej zwitoki lecz
nie pozniej niz w terminie 14 dni od daty rozpatrzenia.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie ztozy
odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka, bez zbednej
zwtoki nie podzniej niz 30 dni od dnia wniesienia odwotania i przestac
odwotujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem nie pdzniej
niz w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

§ 24

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
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prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej
doreczenia na pismie wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o trybie odwotania sie
do Walnego Zgromadzenia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w  postepowaniu
wewnagtrzspotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem przesyta sie
odwotujgcemu Cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

W  przypadku wniesienia przez czionka odwotania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindbw zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie
dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.

W  przypadku zaskarzenia przez czionka uchwaty w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewngtrzspétdzielcze ulega
umorzeniu.

4. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 25
Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze
w gtosowaniu tajnym.

Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktérzy otrzymali najwiekszg liczbe
gtoséw.

Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzgdu przed umieszczeniem ich nazwisk na
kartach wyborczych sktadajg oswiadczenie, ze nie naruszajg zakazu konkurencji,
o ktérym mowa w § 47.

. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow przy wyborach do Rady Nadzorczej
i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoétdzielni, uwzglednia sie tylko
gtosy ,za"i ,przeciw" uchwale.

. Tryb zwotywania posiedzeh organdéw Spoétdzielni oraz sposdb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane
regulaminy tych organow.



12

4.1. WALNE ZGROMADZENIE

§ 26

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Walne Zgromadzenie nie moze by¢ zastgpione przez Zebranie Przedstawicieli.

Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika . Osoby prawne bedgce czionkami Spétdzielni biorg udziat w
Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Cztonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych biorg
udziat w Walnym zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych bgdz
opiekundw.

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czionka. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Petnomocnictwo do udziatu w Walnym
Zgromadzeniu powinno zawiera¢ miedzy innymi imie i nazwisko petnomocnika |,
date Walnego Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik ma reprezentowac cztonka
oraz byC podpisane w sposob czytelny przez czionka udzielajgcego
petnomocnictwa Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia.

Czionek Zarzadu Spotdzielni nie moze by¢ petnomocnikiem na Walnym
Zgromadzeniu.

Pracownik Spétdzielni nie moze byé petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.
Czionek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek, nie sg uprawnione
do zabierania gtosu.

Skreslony

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona

oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej, a takze zaproszeni na Walne
Zgromadzenie goscie.

§ 27

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdanh
rocznych i  sprawozdan finansowych oraz podejmowanie  uchwat
co do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych
sprawach oraz udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,
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2) rozpatrywanie  wnioskow  wynikajgcych z  przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

3) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci oraz zbycia zakfadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizaciji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

6) podejmowanie uchwat w sprawie oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie
Spotdzielnia moze zaciggnac,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

9) uchwalanie Statutu i zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do Zwigzku
lub wystgpienia z niego oraz upowaznienie Zarzgdu do podejmowania
dziatalnosci w tym zakresie,

11) podejmowanie uchwat w sprawie wyboru delegatow na Zjazd Zwigzku,
w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

12) uchwalenie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

13) podejmowanie uchwat w sprawie wyboru i odwotywania cztonkow Rady
Nadzorczej,

14) podejmowanie uchwat w sprawie upowaznienia Zarzgdu do zaciggania
zobowigzan kredytowych,

15) podejmowanie uchwat w sprawie wynagradzania czitonkow Rady Nadzorczej za
udziat w posiedzeniach,

16) podejmowanie uchwat w sprawie organizowania okazjonalnych form rekreacji,
sportu i innych zwigzanych z kulturg oraz udziatu cztonkéw Spoétdzielni i nie
bedacych cztonkami Spétdzielni w pokrywaniu kosztéw tych dziatan,

17) podejmowanie  uchwat w  sprawie utworzenia funduszy celowych
z wytgczeniem zaktadowego funduszu swiadczen socjalnych.

§ 28

1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy
po uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesigtej ogétu cztonkow Spotdzielni.

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zloZzone pisemnie
z podaniem celu jego zwofania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim
terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny,
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w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt
Spoétdzielni.

§ 29

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
wszystkich czionkdw na piSmie poprzez wywieszenie ogtoszen w gablotach
na klatkach schodowych oraz w Internecie na stronie internetowej Spétdzielni,
co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawieraC czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacje
0 miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.
§ 30

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw w terminach i w sposob
okreslony w Statucie.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkow.

3. Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli za uchwatg opowiedziata sie zwykta
wiekszos¢ uczestniczgcych cztonkéw Walnego Zgromadzenia.
Kwalifikowana wiekszos¢ wymagana jest dla podjecia uchwat w sprawach:

a) uchwalania Statutu i jego zmian — 2/3 gtoséw uczestnikow Walnego
Zgromadzenia,

b) odwotania cztonka RN — 2/3 gtoséw uczestnikow Walnego Zgromadzenia

C) w sprawie zbycia majatku Spofdzielni -2/3 gtoséw .Uchwata moze byc¢
podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych czionkéw w posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia.

d) w sprawie likwidacji Spétdzielni i przeznaczenia majgtku pozostatego
po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni — 3% gtosow przy
obecnosci co najmniej 15 % ogdlnej liczby uprawnionych cztonkéw
do gtosowania.

4. Zadanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszal: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny
by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

5. Cztlonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa
w ust. 4 w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtoszonej przez cztonkéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez
co najmniej 10 cztonkow.

6. Cztonek ma prawo zgtoszenia poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. Ostateczna wersja porzgdku
obrad i projektbw uchwat na Walne Zgromadzenie powinna byc¢
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udostepniona mieszkancom na stronie internetowej Spoétdzielni na 2 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat
i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.
§ 31
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni.
Czionek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate z powodu jej niezgodnosci
z prawem lub postanowieniami Statutu. Na tej samej podstawie uchwate moze
zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni.

§ 32

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie co najmniej: przewodniczacy,
sekretarz i jeden czionek. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad
prezydium Walnego Zgromadzenia.

Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 33

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokdt, ktory podpisujg
przewodniczgcy i sekretarz.

Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni do konca jej istnienia.

4.2. RADA NADZORCZA

§ 34

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

1.

§ 35

Rada Nadzorcza sktada sie z 5 czionkow, wybranych sposréd czionkow
Spétdzielni na okres 2 lat.

Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byc¢
wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe
prawna.
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Cztonek moze by¢ wybrany do Rady Nadzorczej najwyzej na 2 nastepujgce
po sobie kadencje.

Czionkowie Rady Nadzorczej petnig swoje funkcje spotecznie. Istnieje jednak
mozliwos¢ petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej za wynagrodzeniem,
wyptacanym w formie miesiecznego ryczaitu. Wyptata wynagrodzenia
dla cztonkéw Rady Nadzorczej wymaga zgody Walnego Zgromadzenia podjetej
na wniosek Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg otrzymac¢ wynagrodzenie w wysokosci 10%
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 4 i 5 wyptacane jest w formie
miesiecznego ryczattu bez wzgledu na iloS¢ posiedzen, przy czym warunkiem
wyptacenia ryczattu jest udziat cztonka organu w kazdym posiedzeniu w danym
miesigcu, chyba Zze nieobecnos$¢ cztonka jest usprawiedliwiona. Jezeli w danym
miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie to wynagrodzenie o ktérym mowa
wust 4i5 nie przystuguje.

§ 36
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
Nadzorcza zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia odbywanego po dwdch

latach od wyborow.

§ 37

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg cztonek
zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:

1.

2.
3.
4

odwotania wiekszoscig 2/3 gtosow przez Walne Zgromadzenie,

zrzeczenia sie mandatu,

ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

nawigzania stosunku pracy z Wiasnosciowg Spotdzielnig Mieszkaniowg ,Jasien”.

§ 38

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, najblizsze Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru innego cztonka Rady Nadzorczej.

Do czasu uzupetnienia sktadu Rada Nadzorcza wykonuje czynnosci statutowe
w zmniejszonym sktadzie.

§ 39

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
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1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spoétdzielni poprzez:

a) badanie sprawozdan okresowych oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organow Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

5) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych
w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spoétdzielnia a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spoétdzielnie w interesie czionka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni
przy tych czynnosciach, do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwdch
cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

8) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

9) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz porzadku
domowego i osiedlowego,

10) uchwalanie szczegétowych zasad rozliczenia gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za lokal,

11) uchwalanie szczegoétowych zasad korzystania przez czionkéw z garazy,
miejsc postojowych, zasad finansowania ich budowy oraz rozliczeh z tego
tytutu,

12) wybdr i odwotywanie Zarzadu oraz jego petnomocnikow,

13) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

14) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

15) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czionkostwa przez
wykluczenie lub wykreslenie z rejestru cztonkéw Spétdzielni,

16) uchwalenie regulaminéw nie zastrzezonych dla innych organdéw Spoétdzielni,

17) Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci,

18) Podejmowanie uchwat w sprawie obcigzania nieruchomosci.

2. Rada Nadzorcza moze zgdac¢ od Zarzadu, cztonkoéw i pracownikow Spétdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglgdac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majgtku Spdtdzielni z uwzglednieniem Ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

4. Rada Nadzorcza wykonuje inne zadania przekazane jej uchwatlg Walnego
Zgromadzenia.
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§ 40

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub w razie jego nieobecnosci — zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz
na dwa miesigce.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 czionkdéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie do 4 tygodni od dnia
zgtoszenia wnioskow okreslajgcych cel i problematyke posiedzenia.

§ 41

1. W posiedzeniu Rady Nadzorczej majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest
Zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

2. Rada Nadzorcza przedstawia potroczny plan pracy wraz z terminarzem posiedzen
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w pomieszczeniu Zarzadu
oraz na stronie internetowej Spoétdzielni.

§ 42
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb

obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. ZARZAD
§ 43

1. Zarzad Spétdzielni jest jednoosobowy.

2. Kandydat na Prezesa Zarzadu Spoétdzielni winien wykaza¢ sie wiedzg w zakresie
zarzgdzania nieruchomosciami i dobrg znajomoscig prawa spoétdzielczego.

3. Wyboru Prezesa dokonuje Rada Nadzorcza w drodze konkursu. Zasady konkursu
Rada Nadzorcza okre$la kazdorazowo w zawiadomieniu o konkursie.

4. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ Prezesa Zarzadu, po uprzednim
przedstawieniu mu pisemnych zarzutdw oraz po zapoznaniu sie ze ztozonymi
w tej sprawie — w terminie 7 dni — wyjasnieniami. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze w gtosowaniu tajnym odwotac
Prezesa Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium.
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. Z Prezesem Zarzadu, zatrudnionym w Spotdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace stosownie do postanowien kodeksu
pracy.

. Odwotanie czionka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych
ze stosunku pracy.

§ 44
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich  decyzji,

nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie innym organom Spotdzielni,

a w szczegolnosci:

1) sporzadzanie projektéw planow gospodarczych,

2) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

3) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

4) sporzgdzanie rocznych  sprawozdan i sprawozdan  finansowych
oraz przedkfadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

5) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

6) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan, na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia,

7) udzielanie petnomocnictw innych niz lezgce w kompetencji Rady Nadzorczej,

8) wspotdziatanie z organami wtadzy samorzgdowej i administracji panstwowej
oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktéorych mowa w § 81
ust. 11i 2.

b) ewidencje wptywéw i wydatkébw funduszu remontowego zasobdw
mieszkaniowych.

Ewidencja i rozliczenie przychodéw i kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz kalkulacja optat za utrzymanie lokali mieszkalnych, czesci
wspoélnych nieruchomos$ci budynkowych oraz nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni prowadzona jest w oparciu o postanowienia Regulaminu
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
wysokosci optat za lokal.

Ewidencja wptywéow i wydatkbw funduszu remontowego zasobdéw
mieszkaniowych w podziale na poszczegdlne nieruchomosci powinna
uwzglednia¢ wszystkie wpltywy i wydatki funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych m.in.: dokumentacje projektowg, roboty budowlano-montazowe
itd.
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7. Ewidencja i rozliczanie przychodow i kosztow w ramach funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych prowadzona jest w oparciu o0 postanowienia
Regulaminu tworzenia i wydatkowania srodkow funduszy na remonty zasobow
mieszkaniowych.

8. Zarzad winien poddac lustracji Spotdzielnie co trzy lata.
§ 45

1. Oswiadczenie woli za Spodidzielnie sktada Prezes Zarzadu i petnomocnik
albo dwaj petnomocnicy.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposob, ze pod nazwg
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Zarzad nie moze udzieli¢ poreczen i wystawiaC gwarancji na rzecz osob trzecich.

4.4 PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ i ZARZADU
§ 46

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej
Spétdzielni. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ swego
cztonka do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzgdu.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu
w sprawach wytgcznie ich dotyczgcych.

§ 47

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowacé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspodlnicy
lub czlonkowie wtadz przedsiebiorcow prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjng
wobec spétdzielni.

§ 48

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spétdzielni,
kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami
Zarzgdu oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzgdu lub kierownikami biezgcej
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej, i w drugim stopniu linii boczne;.

§ 49

Kto bedac czionkiem Zarzgdu Spotdzielni, petnomocnikiem, albo likwidatorem wbrew

obowigzkowi dopuszcza do tego, ze Spétdzielnia:

a) nie udostepnia cztonkowi Spoétdzielni odpiséw oraz kopii dokumentéw, o ktérych
mowa w § 13 ust. 2 pkt n Statutu podlega karze grzywny,
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b) nie zawiera umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu - podlega karze
ograniczenia wolnosci lub grzywny,

c) nie przygotowuje w terminie dokumentow dotyczgcych dokonania podziatu
spotdzielni, o ktérych mowa w art. 12ust 1, art. 17** ust 1 , art. 17*°, art. 39,
art. 48 lub 48' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych podlega karze
ograniczenia wolnosci lub grzywny.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 50

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkéw Spétdzielnia moze:

1) ustanawiaé na rzecz cztonkdéw prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego,
lub lokalu o innym przeznaczeniu, w budynkach stanowigcych wiasnosc
lub wspotwtasnos¢ Spétdzielni,

2) wynajmowac¢ czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Ilub wspotwtasnos¢ Spoétdzielni
na podstawie umowy.

5.1. Spoétdzielcze wltasnosciowe prawo do lokalu
§ 51

1. Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem
spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwtocznie spotdzielnie o nabyciu prawa.

2. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust 3,
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgce;j
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie
Z postanowieniami Statutu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu-potrgca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. Warunkiem wypfaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu,
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§ 52

1. Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.

2. Zbycie spofdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna byc¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwtocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wrasnosciowego
prawa do lokalu .Pozostatym wspdtuprawnionym z tytut wtasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wilasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 53

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§ 54

1. Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ spos$rod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow Ilub Spodtdzielni, sad
w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio,

§ 55

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci w optatach , o ktérych mowa w § 81 Statutu,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwe, przepis
z art. 16 Ustawy z dnia 24.06.1994r. o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio.
Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie wystepuje Zarzad Spoétdzielni
na wniosek Rady Nadzorczej.
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§ 56

1. W przypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoétdzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka,
nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zbyé
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa
po potrgceniu naleznosci wymienionych w § 51 ust. 3 oraz z tytutu obcigzen
hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa
w drodze przetargu.

4. Na pisemne Zzgdanie cztonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

a) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci wymagalnych zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej
czesci zadluzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami,

b) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 81 Statutu.

§ 57

Do egzekucji ze spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 58

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka lub osobe
nie bedgcg cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni chyba,
ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wptyw na wysoko$¢ optfat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka lub osobe nie bedgcg cztonkiem Spétdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia
spotdzielczego prawa do tego lokalu.

5.2. skreslony

§ 59

Skreslony



24

§ 60

skresSlony

5.3. Odrebna wlasnos¢ lokalu
§ 61

Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 62

1. Okreslenie przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w danej nieruchomosci
nastepuje na podstawie uchwaty zarzadu spétdzielni sporzgdzonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Uchwata o ktérej mowa w ust.1 powinna okreslac:

1) oznaczenie nieruchomosci obejmujgcej budynek wraz z gruntem
przynaleznym do tego budynku, jako podstawowg nieruchomosc¢
ewidencyjng, w ktérym ustanawia sie odrebng wilasnos¢ lokali;
nieruchomos¢ wielobudynkowa moze by¢ utworzona tylko wtedy, gdy
budynki sg posadowione w sposob uniemozliwiajgcy ich rozdzielenie, lub
dziatka, na ktorej posadowiony jest budynek pozbawiona jest dostepu
do drogi publicznej lub wewnetrznej;

2) rodzaj, potozenie i powierzchnie lokali oraz pomieszczen przynaleznych,
w tym piwnic lub pomieszczeh gospodarczych, o ile piwnica lub
pomieszczenie gospodarcze jest w tym budynku przyporzgdkowane
danemu lokalowi a wtadajgcy lokalem faktycznie piwnice lub pomieszczenie
gospodarcze uzytkuje;

3) wielkos¢ udziatdw we wspotwlasnosci nieruchomosci wspdlnej zwigzanych
z odrebng wtasnoscig kazdego lokalu,

4) oznaczenie 0sOb, ktéorym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo
zgdania przeniesienia na nich wtasnosci poszczegolnych lokali,

5) przypadajacy na kazdy lokal stan zadtuzenia z tytutu:

a) kredytu wraz z e skapitalizowanymi odsetkami.

3. Projekty uchwat, o ktérych mowa w ust.1i 2, zarzad spotdzielni wyktada
na co najmniej 14 dni do wgladu w lokalu siedziby spétdzielni, po pisemnym,
wystanym z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniu
o terminie i miejscu wytozenia projektdéw uchwat do wglgdu tych oséb, ktorych te
projekty uchwat dotyczg i ktérym, zgodnie z przepisami ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, przystuguje prawo zadania przeniesienia na nich witasnosci
poszczegdlnych lokali.

4. Osoby, o ktorych mowa w ust. 3 mogg w terminie 14 dni po uptywie okresu
wytozenia projektu uchwaty do wgladu przedstawi¢ Zarzadowi Spoétdzielni
pisemne wnioski dotyczgce zmian tego projektu.
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Zarzad Spotdzielni obowigzany jest rozpatrzy¢ wnioski, o ktérych mowa w ust. 4,
najpdézniej w ciggu 14 dni od uptywu terminu ich skfadania i najdalej w ciggu 14
dni od ich rozpatrzenia odpowiednio skorygowac¢ projekt uchwaty i podjgc
uchwate o tresci uwzgledniajgcej dokonane korekty.

O wynikach rozpatrzenia wnioskow, o ktorych mowa w ust. 4, oraz o tresci zmian
projektu uchwaty, do ktérego wnioski zgtoszono, Zarzagd Spotdzielni, w ciggu 7 dni
od podjecia uchwaty, powiadamia na piSmie osoby, o ktérych mowa w ust. 3,
a tym osobom, ktore wnioski zgtaszaty, podaje jednoczesnie odpowiednie
faktyczne i prawne uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci lub w czesci
whnioskoéw zgtoszonych przez te osoby.

Uchwata, o ktérej mowa w ust. 6 wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, chyba ze
zostanie zaskarzona do sgdu w ciggu 30 dni od dnia jej doreczenia przez osoby
o ktérych mowa w ust 3 z powodu jej niezgodnosci z prawem lub jesli uchwata
narusza ich interes prawny lub uprawnienia.

§ 63

Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku osob, czionkiem
Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich chyba, Ze przystuguje ono wspdinie
matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym.

Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdw nie bedgcego jej
cztonkiem witasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta,
z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 64

Wiasciciel lokalu nie bedgcy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego
prawa odrebnej wtasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy Prawo spotdzielcze
stosuje sie odpowiednio.

1.

2.

§ 65

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat
lub wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
porzgdkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Zarzad
Spotdzielni na wniosek wiekszosci wtadcicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zgdac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
Zamiennego.
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§ 65"

Przepisy § 63 do § 65 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

5.4. Najem lokalu

§ 66
Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym.

Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1
cztonkom Spotdzielni i osobom nie bedgcym cztonkami Spotdzielni.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.

Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spétdzielnia moze przedtozyc
oferty innym osobom.

Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 67

Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym stanowigce wtasnosc¢
lub wspotwtasnosé Spétdzielni.

Dobdr najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze ofert przedktadanych
osobom, ktére wystgpity z wnioskiem o wynajem lokalu lub przetargu
przeprowadzonego wedtug zasad okreslonych w Regulaminie uchwalonym przez
Rade Nadzorcza.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez
Spotdzielnie z najemca.

Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

5.5. Zamiana lokali

§ 68

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w formie zamiany

cywilne;.
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2. Zamiana cywilna wystepuje wylgcznie przy spoétdzielczym wiasnosciowym prawie
do lokalu oraz prawie odrebnej wtasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 69

Zamiana lokali mieszkalnych miedzy cztonkiem Spotdzielni i najemca lokalu
stanowigcego witasnos¢ innego podmiotu wymaga zgody Spotdzielni i zgody
wiasciciela lokalu wynajetego.

6. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§ 70

1. Spotdzielnia jest obowigzana podjaé i realizowaé prace przygotowawcze
w zakresie niezbednym dla zrealizowania ztozonych przez cztonkéw wnioskow
0 przeniesienie wtasnosci lokali.

2. Uzasadnione koszty zwigzane z podziatem nieruchomosci oraz z czynnosciami
zwigzanymi z rozgraniczeniem nieruchomosci oraz ewidencjg gruntow
i budynkow, w tym rowniez koszty uzasadnionych prac geodezyjnych, refunduje
Skarb Panstwa.

§ 71

Spétdzielnia powinna przystgpi¢ do podpisania umowy o przeniesienie wtasnosci
lokalu w terminie 30 dni od dnia uregulowania przez cztonka naleznosci
warunkujgcych zmiane tytutu prawnego do lokalu.

§ 72

Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia witasnosci lokalu oraz koszty
zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi cztonek,
na ktorego jest przenoszona wtasnos¢ lokalu.

6.1. Przeniesienie witasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 73

Po sSmierci cztonka Spoétdzielni, ktéry wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci
lokalu jego spadkobiercy mogg zgdacé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu nawet,
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie,
iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spoétdzielni.
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§ 74

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi

2.

W

przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
lub spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia
umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

Wierzyciel, ktérego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia
wilasnosci lokalu byla zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie
rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng
wiasnosc¢, powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 75

razie przeksztatcenia spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego, spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego
lub prawa do domu jednorodzinnego w Spoétdzielni w prawo odrebnej witasnosci
lokalu lub we witasnos¢ domu jednorodzinnego ksiega wieczysta prowadzona
dla tego prawa staje sie ksiegg wieczystg dla nieruchomosci.

7. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

7.1. Zasady ogdlne

§ 76

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rachunku ekonomicznego,
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

1.

2.

§ 77

Spoétdzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggngc
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu
lub pozyczki wymaga akceptacji Rady Nadzorcze).

Jezeli kredyt zaciggany przez Spotdzielnie na prace remontowo - budowlane
okreslonego budynku ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na tej
nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest wiascicielem, a osoby nie bedace
cztonkami Spotdzielni lub czionkowie Spoétdzielni sg uprawnieni z tytutu
spoétdzielczych praw do lokalu w budynku na tej nieruchomosci to zawarcie
umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wiekszosci tych cztonkow
Spétdzielni oraz oséb nie bedgcych cztonkami.
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3. Powyzszy przepis stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy Spotdzielnia
zacigga kredyt, ktory ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong
na nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Spoétdzielni.

§78

Spétdzielnia prowadzi rachunkowosc¢ i sporzagdza sprawozdania finansowe zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencii
ksiegowe] okreslajg zasady polityki rachunkowosci zatwierdzone przez Zarzad
Spoétdzielni.

§ 79

1. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze wiasne:
a) fundusz zasobowy
b) fundusz wktadow budowlanych
c¢) fundusz na remonty
d) fundusz Swiadczen socjalnych
e)fundusz zasobow mieszkaniowych.

2. Spotdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien
wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych , ustawy —Kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy Prawo spoétdzielcze tj. na dzien 9 wrzesnia 2017 roku.

3. Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe nie wyszczegolnione w ust. 1
Szczegdtowe sposoby gospodarowania srodkami poszczegdlinych funduszy,
okreslajg zasady ustalone przez Rade Nadzorczg i uchwalone przez Walne
Zgromadzenie.

§ 80
1. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Spotdzielnia prowadzi rachunkowosé na zasadach okreslonych odrebnymi
przepisami.

3. Nadwyzka bilansowa podlega przeksiegowaniu na fundusze wg zasad
okreslonych regulaminem.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni tgcznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu
badaniu, oraz wnioski polustracyjne wyktada sie w lokalu Spétdzielni
co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nim.

5. Strate bilansowg Spoétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, a nastepnie z funduszu udziatowego.
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7.2. Optaty za uzywanie lokali oraz zarzadzanie nieruchomosciami
§ 81

1. Czionkowie Spoétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich
lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Cztlonkowie Spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem  nieruchomosci  wspolnych, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie
optfat zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, obejmujg w
szczegolnosci koszty: administrowania nieruchomoscig, dostawy energii cieplne;j
(na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody [
odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczystosci, domofonéw oraz odpisy na
fundusz remontowy Spétdzielni oraz koszty podatkéw i optat za wieczyste
uzytkowanie gruntéw oraz ubezpieczenia budynkow.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych o ktérych mowa
w ust. 3 ustala sie proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego
w nieruchomosci wspolnej na podstawie poniesionych naktadow.

5. Szczegotowe jednostki rozliczania poszczegolnych rodzajow kosztéw okresla
regulamin gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 82

1. Wysokosc¢ optat, o ktérych mowa w § 81 oraz szczegétowe jednostki rozliczania
kosztow precyzuje:
a) Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania wysokosci optat za lokale,
b) Regulaminu rozliczania kosztéw produkcji ciepta stosujgc postanowienia
zawarte w ustawie Prawo energetyczne z 10.04.1997r. tekst jedn. Dz. U.
z 2006, Nr 89 poz. 625 wraz z pozniejszymi zmianami.

§ 83

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zarzgdzanej przez Spotdzielnie a przychodami z opfat, o ktérych mowa w § 84
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 84

1. Optaty, o ktérych mowa w § 81 i § 82 powinny by¢ uiszczane, co miesigc z gory
do dnia 15 kazdego miesigca.



31

2. Czionek Spotdzielni posiadajgcy tytut prawny do dwoéch lub wiecej lokali
wiasnosciowych zobowigzany jest regulowac optaty zgodnie z postanowieniami
zawartymi w § 81 i § 82, natomiast optaty naliczane od ilosci os6b sg wnoszone
od faktycznie zamieszkatej ilosci oséb w lokalu nie mniej jednak niz 1 osoba
w lokalu niezamieszkatym.

3. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 81 Spétdzielnia
moze pobiera¢ odsetki za zwtoke w ustawowej wysokosci.

§ 85

O zmianie wysokos$ci optat Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, ktorym
przystugujg tytuty prawne do lokali, co najmniej na 3 miesigce naprzdéd na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych
od Spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekow, odpadow
i nieczystosci ciektych, spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, ktorym
przystugujg tytuty prawne do lokali, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu
do wnoszenia opfat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego
ten termin.

§ 86

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej
te wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow
w nieruchomosci wspolne;j.

2. Pozytki i inne przychody z witasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegoélnosci na pokrycie wydatkdow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkow oraz
na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej — jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

§ 87

Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewngtrz lokali
normujg regulaminy naprawy i wymiany wewnetrznych instalaciji:
a. wodociggowej i cieptej wody — do zaworu odcinajgcego,
b. gazowej— do zaworu odcinajgcego do kuchenki gazowej,
c. kanalizacyjnej — piondéw wraz z trojnikami stanowigcymi czesé sktadowg
pionow,
d. centralnego ogrzewania wraz z zaworem,
e. elektrycznej — z wylgczeniem instalacji i osprzetu znajdujgcego sie wewnatrz
mieszkania, puszek, bezpiecznikow i tablic,
f. domofonowej.
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§ 88

1. Naprawa wszelkich uszkodzeh wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka
lub 0s6b z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spotdzielni.

2. Szczegodtowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni i cztonkdéw Spotdzielni okresla
Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

§ 89

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniu
szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana udostepni¢ lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia
lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos$¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajgcej Spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujagce sie
w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie
protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna
takze udostepnic lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez Spoéitdzielnie prac obcigzajgcych cztonka
Spoétdzielni albo osobe niebedgcag cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu
niebedgcego cztonkiem Spoétdzielni.

4. Jezeli lokal Ilub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spétdzielnie
lub przebudowy, Spoétdzielnia moze zgda¢ od osob korzystajgcych z tego lokalu
lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt
po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub
budynku obowigzane sg na zgdanie i koszt Spoétdzielni w uzgodnionym terminie
przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, Scisle
oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych .Okres ten nie moze byc¢
dtuzszy niz 12 miesiecy.

6. Opfaty za uzywanie lokalu zamiennego bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie dotychczasowego lokalu.

. PRZEPISY SZCZEGOLNE, KONCOWE | PRZEJSCIOWE

(o]

§ 90

Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie wchodzi w zycie z dniem jego
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zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
§ 9

Do czasu wydania nowych regulaminéw, o ktérych mowa w Statucie, stosuje sie
regulaminy dotychczasowe jezeli nie sg one sprzeczne z przepisami tego Statutu
oraz obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 92

Spétdzielnia umieszcza ogtoszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spétdzielczym wydawanym przez Krajowg Rade Spétdzielcza.

§ 93

1. We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem Spétdzielni
majg zastosowanie odpowiednie przepisy Ustawy.

2. Do postanowien zawartych w Statucie mozna stosowac¢ odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego i Kodeksu Rodzinnego i Opiekuiczego.

§ 94

Niniejszy Statut zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu
30.05.2006 r., zmieniony uchwatg Nr 05/2007 Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw
z dnia 17.05.2007 r. i Uchwatg nr 01/2007 Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli
Cztionkéw z dnia 28.11.2007. Jednolity tekst zostat zatwierdzony Uchwatg
nr 02/2007 Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli Czitonkéw z dnia 28.11.2007r.
oraz zmieniony Uchwatg nr 01/2008 przez Walne Zgromadzenie w dniu 17 grudnia
2008 roku, zmieniony Uchwatg Nr 10/2012 Walnego Zgromadzenia z dnia
28.05.2012 r. Tekst jednolity — Uchwata Nr 11/2012 Walnego Zgromadzenia z dnia
28.05.2012 r. zmieniony Uchwatg Nr 07/2018 Walnego Zgromadzenia z dnia
18.06.2018 r.



