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. Okres dziatalnosci
Sprawozdanie Rady Nadzorczej sporzadzono za okres od 20 czerwca 2017 r. do 18 czerwca 2018 r.

Sprawozdanie zawiera dane finansowe w zakresie wykonania planu rzeczowo-finansowego i planu

remontowego oraz zadtuzenia na dzien 30.04.2018r.

Il. Podstawa formalno-prawna

Rada Nadzorcza sprawowata biezgcg kontrole i nadzdr nad dziatalnoscig Wtasnosciowej Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Jasien” w oparciu o:

1. Statut Wiasnosciowej Spodtdzielni Mieszkaniowej ”Jasien” zarejestrowany w Sadzie
Rejonowym w Gdarisku pod numerem KRS 0000026796.

2. Regulamin Rady Nadzorczej,

3. Ustawe ,Prawo Spodtdzielcze” z dnia 16.09.1982 z pdzniejszymi zmianami

4. Ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 z pdzniejszymi zmianami.

[[[ ] Sktad osobowy Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza pracowata w nastepujgcym sktadzie osobowym:

1. Agnieszka Nieradko — Przewodniczacy,
2. Waldemar Sopek — Zastepca Przewodniczacego,
3. Jolanta Damrath — Cztonek,

4. Jadwiga Mickiewicz — Cztonek,

5. Liliana Kurowska — Cztonek.

Iv. Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej w okresie 20.06.2017-18.06.2018:

Plan Pracy Rady Nadzorczej na kolejny okres poprzedzony byt ponowng aktualizacjg priorytetéw

podejmowanych dziatan przez W.S.M. , Jasien”.



Do priorytetéw dziatart Rady w minionym okresie nalezato:

o weryfikacja konsekwencji zmian ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych na biezace

funkcjonowanie W.S.M. ,Jasien”

Wprowadzone zmiany w istotny sposéb wptynety na biezgcg dziatalnos¢ W.S.M. Jasier m.in.

w zakresie:

— liczby cztonkow Spoétdzielni i udziatu petnomocnikéw cztonkéw spoétdzielni,
— sposobu rozliczen funduszu zasobowego i wprowadzonego obowigzku rozliczen
funduszu remontowego,

— nabywania cztonkostwa w spétdzielniach mieszkaniowych.

e koordynacja dziatan majgcych na celu zwiekszenie efektywnosci windykacji naleznosci

prowadzonej na rzecz W.S.M. , Jasien”

Dziatania windykacyjne i egzekucyjne prowadzone przez Zarzad Spoétdzielni przyczynity sie do

uzyskania wymiernych efektéw w postaci zmniejszenia zalegtosci czynszowych , i tak:

— na dzierd 31.12.2017 r. kwota zadtuzenia wobec W.S.M. ,, Jasien” wynosita facznie
700.889,57 zt, z tego 77 % stanowito zadtuzenie dtugoterminowe (powyzej trzech
miesiecy ), a 23 % stanowito zadtuzenie krétkookresowe ( do trzech miesiecy),

— na dzien 30.04.2018 r. kwota zadtuzenia wobec W.S.M. ,, Jasien” wynosita facznie
638 230,80 zt, z czego 85% stanowito zadtuzenie dtugoterminowe (powyzej trzech

miesiecy), a 15% stanowito zadtuzenie krétkookresowe (do trzech miesiecy).

Na dzied 31.12.2017 r. zawarto 16 ugdéd z dtuznikami Spdtdzielni, zas w okresie
0d 01.01.2018 r. do 30.04.2018 r. zawarto 7 kolejnych ugéd.

Przyczyny powstania zadtuzenia oraz szczegdty procesu windykacji zalegtosci czynszowych

Spétdzielni znajdujg sie w Sprawozdaniu Zarzgdu za okres 01.01.2017 r. —31.12.2017 r.
e kontynuacja przebudowy i modernizacji kottowni osiedlowych oraz weztéw cieptowniczych

Zgodnie z prowadzong dotychczas polityka dotyczacg przebudowy i modernizacji kottowni
osiedlowych (modernizacje kottowni zostaty zakorczone) kontynuowane byly prace
w zakresie modernizacji weztéw cieplnych i wymiany sieci cieptowniczej. Prace te zakoriczono

10 listopada 2017 roku.



W 2018 roku prace beda nadal kontynuowane.

kontynuacja prac dociepleniowych prowadzonych na osiedlu w ramach planu

remontowego (w miare posiadanych srodkow przez poszczegdlne nieruchomosci)

Utrzymano dotychczasowg praktyke, by wszystkie dostepne $rodki w ramach Planu
Remontowego wykorzystywac sukcesywnie na potrzeby prac dociepleniowych prowadzonych

na terenie Osiedla.

W zwigzku z powyiszym Rada podtrzymata stanowisko poprzednikdw o odstgpieniu

od zlecania prac zwigzanych z poprawg estetyki osiedla, wymiany drzwi wejsciowych oraz
remontéw wiatrotapdw na rzecz realizacji docieplen, ktére ze wzgledu na rosngce koszty
produkcji ciepta stanowig najwazniejszy parametr szukania oszczednosci w zakresie kosztéow

gospodarki cieptem w Spoétdzielni.

Pozostate prace wykonywane byty jedynie w uzasadnionych przypadkach zagrazajgcych zyciu

i zdrowiu mieszkancow.

W biezgcym roku zdecydowano sie — w nieruchomosciach posiadajgcych srodki finansowe —
na wymiane oswietlenia na klatkach schodowych w $lad za poszukiwaniem mozliwosci

obnizenia kosztow wspélnych czesci budynkdw.

podejmowanie dziatan, w zwigzku ze zmianami przepisow prawnych oraz regulacji

w zakresie ochrony srodowiska i segregacji odpadéw, zmierzajacych do przyblizenia
zagrozen zwigzanych z wpltywem tych zmian na koszty bieigcego funkcjonowania
Spétdzielni, przede wszystkim segregacji odpadéw

W analizowanym okresie doszto do licznych przypadkdéw ,aresztowania pojemnikédw” na
osiedlu ze wzgledu na nieprawidtowg segregacje odpadéw, ktéra od dnia 01.04.2018 r
obejmuje pieé frakcji.

Rozwazana byta kwestia m.in. zgtoszenia braku segregacji odpaddéw ale wysoki koszt
dokonania takiej zmiany wymusit ponowne przeprowadzenie akcji uswiadamiajgcej wsrod
mieszkancow osiedla. Przeprowadzona ona zostata przez Zarzad Spoétdzielni w formie pism

informacyjnych skierowanych do mieszkaricéw osiedla.

analiza zwiekszonego ruchu pojazdéw na osiedlu zwigzanego z oddaniem do uzytkowania
przedszkola przy ul. Damroki
W analizowanym okresie Rada Nadzorcza szczegdlng uwage zwracata na wdrazane przez

miasto Gdansk rozwigzania drogowe na osiedlu i pogarszajacy sie stan drég osiedlowych
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bedacy wynikiem zwiekszonego ruchu pojazdéw samochodowych w poblizu Zespotu

Ksztatcenia Podstawowego i Gimnazjalnego nr 2.

analiza nastepstw anomalii pogodowych, ktére wystgpity w weryfikowanym okresie, w tym

m.in. huraganowych wiatréw oraz deszczéw nawalnych

przeprowadzanie weryfikacji zgtoszonych przez mieszkancéw potrzeb w zakresie przycinania

gatezi krzewow i drzew osiedlowych

przeprowadzanie weryfikacji i aktualizacji stawek zwigzanych z petnieniem dyzuréw

pogotowia lokatorskiego przez pracownikéw Spoétdzielni po godzinach pracy i w dni wolne

monitoring realizacji planu remontowego Spétdzielni

Na biezgco prowadzony byt monitoring dziatan podejmowanych przez Zarzad Spoétdzielni

zwigzany z realizacjg planu remontowego.

W analizowanym okresie pojawita sie konieczno$¢ wykonania w trybie awaryjnym
niezbednych remontéw dachéw (przetozenie dachdwek) i napraw balkonéw ze wzgledu na
bezpieczenstwo mieszkaricéw oraz na koniecznos¢ zabezpieczenia istniejgcego mienia przed
zniszczeniem. Powyzsze dziatania przeprowadzono po wnikliwej analizie dostepnych

rezerwowych srodkéw finansowych.

W terminie od 01.01.2017 do 31.12.2017 roku w ramach funduszu remontowego
wydatkowano kwote 1 014 263,61 zt (co stanowi 89,84 % wartosci rzeczywistych do wartosci
planowanych). Na potrzeby kontynuacji prac - z funduszu remontowego kottowni
wydatkowano kwote 1 093 262,85 zt przekraczajgc o 115 092,21 zt stan Srodkéw funduszu na
koniec 2017 r. Prace remontowe prowadzone byly przez Wykonawcédw Zewnetrznych
wybieranych w toku prowadzonych postepowan przetargowych. Specjalnie oddelegowany
cztonek Rady Nadzorczej na biezgco uczestniczyt w pracach komisji przetargowej w roli

Obserwatora.

Rada Nadzorcza kilkakrotnie analizowata koniecznos¢ zabezpieczenia srodkéw na wykonanie
niezbednych prac naprawczych i zabezpieczajgcych réwniez w obiektach uzytkowych t;j.

halach garazowych G-1i G-Il itp.



V.

analiza zgtoszen i skarg mieszkancow

Rada Nadzorcza na biezgco otrzymywata od Zarzgdu informacje o pismach i interwencjach
mieszkancow, ktére w miare dostepnych mozliwosci i Srodkow Zarzad Spétdzielni realizowat

informujac jednoczesnie Rade Nadzorcza o podejmowanych dziataniach.

Wiekszos¢ spraw zgtaszanych do rozpatrzenia przez Rade Nadzorczg nie dotyczyto
nieprawidtowosci zwigzanych z dziatalnoscig Spétdzielni ale spraw biezgcych, lezgcych
w kompetencji Zarzgdu Spédtdzielni. Sprawy te bezzwlocznie przekazywane byly do

rozpatrzenia przez Zarzad Spoétdzielni.

przyjecia, skreslenia z listy cztonkéw Spétdzielni

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza skredlita z listy cztonkéw W.S.M. Jasient 9 osdb,

a przyjeta w poczet cztonkdéw 7 osob.
kontrola efektywnosci zawieranych przez Zarzad Spoétdzielni umoéw i zabezpieczenie

intereséw mieszkancow osiedla w tych umowach

Rada Nadzorcza na biezgco prowadzita monitoring zawieranych przez Spétdzielnie uméw pod
katem zabezpieczenia w nich intereséw mieszkancéw. Kontynuowano zasade wymogu

uzgadniania zapisdw umow z Radcg Prawnym w tym zakresie.

Podsumowanie

W analizowanym okresie tj. 20.06.2017-18.06.2018 odbyto sie 8 posiedzen Rady Nadzorczej, na

ktorych podjeto 31 uchwat. 9 uchwat dotyczyto skreslen z ewidencji cztonkdw Spétdzielni osob, ktére

dokonaty sprzedazy lokali mieszkalnych, 7 dotyczyto przyje¢ w poczet cztonkéw Spoétdzielni,

pozostate 15 uchwat obejmowato sprawy biezgce Spétdzielni oraz sprawy organizacyjne Rady

Nadzorcze;j.

Wszystkie uchwaty podejmowane byty zgodnie z Regulaminem Rady Nadzorczej W.S.M. ,Jasien”

zwyktg wiekszoscig gtoséw.

Wszystkie wydawane zalecenia dla Zarzadu Spétdzielni realizowane byly terminowo, zgodnie

Z wyznaczonym harmonogramem.

Dziatania oszczednos$ciowe prowadzone przez Zarzad Spétdzielni w uzgodnieniu z Radg Nadzorczg

tj. renegocjacja umdéw na dostawe paliwa gazowego, zmiana godzin patrolowania terenu osiedla

przez firme ochroniarskg zaowocowato uzyskaniem przez Spétdzielnie oszczednosci w wysokosci

ok. 28 tys. zt w stosunku do 2016 roku.



Rada Nadzorcza Wtasnosciowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Jasie’” po wnikliwej analizie efektéw
dotychczasowych  dziatari  podkresla  konieczno$¢  kontynuacji prac  nad  windykacja
i egzekucjg naleznosci Spoétdzielni oraz zmiang techniki rozliczania kosztéw eksploatacji lokali

mieszkalnych dostosowanych do kosztéw poszczegdinych nieruchomosci budynkowych.

Rada Nadzorcza Wtasnosciowej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Jasien” po przeprowadzonej analizie
Sprawozdania Zarzadu Spétdzielni za 2017 rok oraz zapoznaniu sie z opinig biegtego rewidenta Pani
Krystyny Stolc ,Bilans Consulting” Sp. z 0.0. ul. Herkulesa 39, 80-299 Gdarnsk z kontroli rocznego
sprawozdania finansowego W.S.M. lJasiern za 2017 r. postanowita rekomendowaé Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkéw Spétdzielni zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétdzielni za okres

01.01.2017-31.12.2017 oraz udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzadu za 2017 rok.

Nalezy réwniez podkredli¢, iz w interesie mieszkaricdw Osiedla Jasiern pozostaje w dalszym ciggu
utrzymywanie Scistej wspdtpracy Zarzadu W.S.M. ,Jasien” z Radg Osiedla przy realizacji dziatan

na rzecz spotecznosci lokalnej.

Podpisy cztonkdw Rady Nadzorczej:

/imie i nazwisko/ /podpis/

1. Agnieszka Nieradko -

2. Waldemar Sopek -

3. Jolanta Damrath

4. Liliana Kurowska -

5. Jadwiga Mickiewicz -

Gdansk, 21.05.2018 r.



