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Przepisy prawne



Ustawa z 16.09.1982r. prawo spétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. 2003r.
Nr 188 poz. 1848),

Ustawa z 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz. U. 2003r. Nr 199 poz. 1116, z pézniejszymi zmianami),

Ustawa z 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (Dz. U. nr 16 poz. 93 z p6zn.
zm.)

Statut Wiasnosciowej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Jasien”.

§ 1

. Ustala sie jako obowigzujgce nizej wymienione tryby zlecen:

a)

przetarg ograniczony — zaproszenie do sktadania ofert,

b) zlecenie z wolnej reki — tryb negocjacyjny.

. Rodzaj robdt (obiektéw), a tryb zlecenia.

a)

TRYB PRZETARGU OGRANICZONEGO - zaproszenie do sktadania ofert
dotyczy robot eksploatacyjnych, remontowych, budownictwa, w tym prac
projektowych i geodezyjnych o wartosci kosztorysowej od 50.000 zt robot
remontowych zatwierdzonych w planie remontow na dany rok i robdt
eksploatacyjnych.

TRYB ZLECENIA Z WOLNEJ REKI | NEGOCJACJI WARUNKOW
WYKONANIA

dotyczy robadt i ustug inwestycyjnych, w tym prac projektowych i geodezyjnych
o warto$ci kosztorysowej do 50.000 zi.

Dotyczy tez robot remontowych, bez wzgledu na ich wartos¢ w sytuacji, gdy
wczesniejsze ogtoszenie przetargu nie przyniosto rezultatu, w przypadku ich
zlecenia znanym i sprawdzonym wykonawcom.

. W przypadku zaangazowania $rodkéw z budzetu Panstwa lub Gminy, przetargi
przeprowadzane sg na podstawie Ustawy z dnia

z dnia 29 stycznia 2004 roku prawo o zamowieniach publicznych /Dz.U. z
2010 ,nr 113, poz.759 i nr 161 poz 1078/

Procedure przetargowg uruchamia Prezes Zarzgdu Wiasnosciowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Jasien”.

§2

. Postepowanie w trybie przetargu ograniczonego przeprowadza stata komisja
przetargowa powotana przez Prezesa Spétdzielni.

. Komisja przeprowadzajgca postepowanie przetargowe pracuje w sktadzie
cO najmniej trzy osobowym zatwierdzonym przez Zarzad Spétdzielni.



. Do zadan komisji nalezy w szczegolnosci:

a)
b)

c)

d)
e)

sprawdzanie kompletnosci dokumentacji niezbednej dla ogtoszenia
i przeprowadzenia przetargu,
sprecyzowanie warunkow szczegotowych przetargu i istotnych postanowien
umowy,
pozyskanie oferentéw droga:
— ogtoszenia w prasie codziennej,
— ogtoszenia w mediach elektronicznych,
— zaproszen do ztozenia ofert
przetarg dochodzi do skutku w przypadku otrzymaniaco najmniej dwdch ofert,
przeprowadzenie postepowania przetargowego,
przeditozenie do zatwierdzenia Zarzgdowi Spoétdzielni protokotéw z wynikami
postepowania przetargowego.

. Do obowigzkow Rady Nadzorczej nalezy kontrola poprawnosci postepowania
przy udzielaniu zamowienia. Funkcje tg Rada Nadzorcza petni poprzez swoich
delegowanych przedstawicieli — obserwatoréw prac komisji.

. Obserwator uprawniony jest do:

a)
b)

kontroli dokumentacji,
uczestnictwa w posiedzeniach komisji przetargowej bez prawa udziatu
w gtosowaniu.

§3

. Przeprowadzenie przetargu ma na celu wybranie wykonawcy, ktory przedstawi
najkorzystniejszg oferte.

Przy ocenie oferty przyjmuje sie nastepujgce kryteria:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

cena (60%),

czas realizacji (20%)

wiarygodnos$¢ ekonomiczna,

solidnos¢ i doswiadczenie w realizacji robot dla osiedli mieszkaniowych,
(20%)

techniczne przygotowanie dla wykonania zlecenia,

dyspozycyjnosc.

Za najkorzystniejszg uwaza sie te oferte , ktorej cena ( jest najnizsza) i czas
realizacji ( najkrotszy) i doswiadczenie jest najkorzystniejsza dla Spoétdzielni.
Pozostate wymienione w pkt.c-f kryteria rowniez powinny by¢ brane pod uwage
przy podejmowaniu decyzji o wyborze oferenta.

. Rozpoczecie procedury przetargowej moze nastgpi¢ wowczas, gdy zobowigzany
do jej przeprowadzenia dziat posiada dokumentacje okreslajgcg przedmiot
przetargu i zakres robét bedgcych jego przedmiotem oraz opracuje szczegoétowe
warunki przetargu.



3. Przez dokumentacje okreslajgcg przedmiot przetargu i zakres robdt bedgcych
jego przedmiotem rozumie sie dokumentacje techniczng oraz wyliczenie
planowanego kosztu robot na podstawie aktualnych danych cen jednostkowych.

§4
1. W szczegotowych warunkach przetargu nalezy:

podac nazwe, siedzibe, telefon/fax Spotdzielni,

okresli¢ Scisle zakres rzeczowy robot — przedmiot przetargu,

okresli¢ termin realizacji robot,

doktadnie okresli¢ miejsce realizacji robot,

okresli¢ miejsce, gdzie mozna uzyskac informacje o przedmiocie przetargu

oraz specyfikacje istotnych warunkow,

okresli¢ czas i miejsce sktadania ofert. Nie moze on by¢ krotszy niz 3 tygodnie

dla robot inwestycyjnych, geodezyjnych i remontowych, a 2 tygodnie dla prac

eksploatacyjnych, liczgc od daty ukazania sie ogtoszenia o przetargu lub od
daty dostarczenia zaproszenia do ztozenia oferty.

g) okresli¢ termin rozpoczecia, zakonczenia i ogtoszenia wynikow przetargu,

h) wskaza¢ forme, wysoko$¢ wadium, miejsce i termin w ktérym nalezy je
wptaci¢ oraz warunki zwrotu. Wadium ustala sie w wysokosci 0,5% - 5%
planowanej wartosci robaot,

i) umiescic zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia przetargu,

j) okresli¢ okresy gwarancji na wykonane roboty, dostarczone materiaty
i urzadzenia,

k) okresli¢ wymagania zwigzane z warunkami ptatnosci,

l) wskazaé, ze zamawiajgcemu przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty

oraz prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.
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§5
1. Sktadane oferty dla swej waznosci winny zawiera¢ minimum:

a) petng nazwe oferenta, adres siedziby oraz date sporzgdzenia oferty,

b) Sciste okreslenie przedmiotu oferty,

c) jednoznaczne i ostateczne okreslenie zgdanego wynagrodzenia obliczonego
wedtug wybranej przez zamawiajgcego formy jego ustalenia ze wszystkimi
jego sktadnikami i doptatami,

d) dane o wiarygodnosci oferenta wg wzoru przygotowanego przez
zamawiajgcego,

e) dowdd ztozenia wadium,

f) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu okreslonymi
w  warunkach  szczegdtowych przetargu i innymi  dokumentami
przedstawionymi przez zamawiajgcego, a dotyczgcymi przedmiotu przetargu
i przyjmuje warunki bez zastrzezen,

g) oswiadczenie, ze oferent uwaza sie za zwigzanego ofertg co najmniej w ciggu
okresu jej waznosci wskazanego w szczegotowych warunkach przetargu i, ze
pod rygorem utraty wadium zobowigzuje sie w razie wygrania przetargu
podpisa¢ umowe w wyznaczonym przez zamawiajgcego terminie,



h) wiasnoreczny podpis oferenta.

§6
1. Przetarg ograniczony sktada sie z czesci niejawne;j.

a) W czesci niejawnej komisja przetargowa:

1) dokonuje szczegodtowej analizy ofert,

2) jezeli ze wzgledu na rownorzednos¢ ofert wybor oferty w czesci niejawne;j
jest utrudniony komisja przeprowadza rozmowe 2z poszczegolnymi
oferentami,

3) sporzadza i podpisuje protokét z przeprowadzonego przetargu
z uzasadnieniem zawartych w nim ustalen i date sporzgdzenia,

4) przedktada niezwtocznie protokét do zatwierdzenia Zarzgdowi Spétdzielni,

5) tres¢ protokotu przetargowego jest dokumentem wewnetrznym Spotdzielni.

§7

1. Komisji przetargowej przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty, odwotania
przetargu jak tez uznania, ze nie dat rezultatu bez podania przyczyny
zainteresowanym. Rzeczywiste przyczyny takiego postepowania nalezy ujawni¢
w protokole z przeprowadzonego przetargu.

2. Protokot z przeprowadzonego przetargu winien zawierac:
a) oznaczenie miejsca i czasu,
b) sktad komisiji,
c) wykaz oferentow i proponowanych warunkéw,
d) wskazanie oferenta, ktéry wygrat przetarg wraz z uzasadnieniem wyboru,
e) podpisy cztonkéw komisji.
3. Przetarg uznaje sie za nierozstrzygniety w przypadku, gdy:
a) brak jest co najmniej dwoéch waznych ofert,
b) zadna z rozpatrywanych ofert nie nadaje sie do przyjecia.

§8

1. W przypadku otrzymania jednej waznej oferty, na wniosek komisji przetargowej,
Zarzad Spotdzielni moze zawrze¢ umowe z oferentem w trybie okreslonym art.72
k.c.

2. Z przeprowadzonych negocjacji komisja sporzgdza protokdt, w ktorym
uwzglednia:
a) dokfadne okreslenie przedmiotu negocjaciji,
b) przyczyny wyboru wykonawcy w trybie negocjaciji,
c) istotne elementy, ktdrych negocjacje dotyczyty, a zwtaszcza formy, wysoko$ci,

zasad wynagrodzenia, harmonogramu realizaciji.

Zatwierdzenie protokotu przez Zarzad Spotdzielni stanowi podstawe do zawarcia
umowy.



§9

Dane zawarte w zatwierdzonym protokole z przeprowadzonego przetargu
stanowig podstawe do zawarcia umowy z wybranym oferentem.

§ 10

. Po zakonczeniu przetargu Spodfdzielnia zawiadamia niezwiocznie wszystkich
oferentow, ktérych oferty braty udziat w przetargu o decyzji ich dotyczacej,
wzywajgc jednoczesnie oferenta, ktérego oferte wybrano do przedtozenia petnej
tresci uzgodnionego z zamawiajgcym projektu umowy.

. Zwrot wadium oferentowi, ktory przetarg wygrat nastepuje nastepnego dnia
po zawarciu umowy, pozostatym oferentom po zatwierdzeniu protokotu
przetargowego nie pdzniej niz nastepnego dnia po wygasnieciu oferty.

Za dzien zwrotu wadium uznaje sie date wystawienia przelewu bankowego.

. Jezeli oferent, ktéry przetarg wygrat uchyli sie od zawarcia umowy w terminie
wskazanym przez Spotdzielnie, wptacone wadium przechodzi na rzecz
zamawiajgcego.

§ 11

Z chwilg zawiadomienia oferenta o wyborze jego oferty, powstaje miedzy
stronami stosunek zobowigzaniowy wynikajacy z art. 70 § 1 Kodeksu Cywilnego.

§ 12

Zwolnienie od wymogu przeprowadzenia przetargu jest mozliwe w sytuacjach
awarii lub kleski zywiotowej, w oparciu o wniosek Zarzgdu skierowany do Rady
Nadzorczej.

§13

Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad do zatwierdzenia wyboru oferty zgtoszonej
do przetargu w przypadku gdy wartos¢ prac na ktore zostat on ogtoszony
przekroczy planowang kwote o nie wiecej jak 20% po uprzednim potwierdzeniu
przez Gtéwng ksiegowg W.S.M. ,Jasien” mozliwosci zaptaty.

§13
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg W.S.M. ,Jasien”

w dniu 25.05.2011 r. Uchwatg Nr 35/2011, zmieniony Uchwatg Nr 02/2019 z dnia
25.03.2019 r., zmieniony Uchwata Nr 15/2022 z dnia 08.08.2022 r.
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